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PKO sprzedaje mieszkania. Rozmowa z Jadwiga Sarniak, zast¢pca
dyrektora Oddzialu Regionalnego PKO BP SA we Wroclawiu

Autor: Grazyna Mikolajczyk

(-,Rynek Nieruchomosci — Dolny Slask” — styczen 2003)

Po raz pierwszy w Polsce, czyli bankowy eksperyment
Czyzby bank zrezygnowal z obrotu gotowka na rzecz obrotu nieruchomosciami?

Nic podobnego. Po prostu, do zajecia si¢ sprzedaza mieszkan zmusito nas zycie, a konkretnie
ktopoty finansowe jednego z naszych klientow. Developer, ktoéry u nas zaciagnat kredyt na
budowe¢ mieszkan znalazt si¢ w trudnej sytuacji finansowej i nie moze splacaé¢ kredytu.
ZdecydowaliSmy si¢ wigc na przejecie od niego (w zamian za dlug) mieszkan, ktore
wybudowatl we Wroctawiu przy ul. Dolnobrzeskiej. Sami zajmiemy si¢ ich sprzedaza. Sa juz
wykonczone. Kazdy chetny moze pojechac i obejrze€.

Czy beda tansze, niz gdybySmy kupowali bezposrednio u developera?

Do sprzedania mamy ponad 90 mieszkan. Bank zostatl wlascicielem nieruchomosci i bedzie
sprzedawal mieszkania oraz lokale uzytkowe po cenie wolnorynkowej, ale... udzielimy
tanszego kredytu osobom, ktore zdecyduja si¢ kupi¢ u nas mieszkanie.

Bank dotychczas nie zajmowal si¢ obrotem nieruchomosciami, czy ten eksperyment to
nie za duze ryzyko?

Zdajemy sobie sprawg, ze nie mamy w tym doswiadczenia. Nie ma takze wzoréw
postgpowania przy tego rodzaju rozwigzaniu, gdyz jestesmy pierwszym bankiem dziatajacym
w Polsce, ktory zrezygnowat z postgpowania komorniczego i zdecydowat si¢ samodzielnie
sprzedawa¢ mieszkania. Nie ukrywam, Ze przystgpujemy do realizacji tego przedsigwzigcia z
duza ostroznoscia. Jednak zdecydowaliSmy si¢ sprobowac. Jesli si¢ powiedzie, wowczas z
naszych do$wiadczen moga skorzysta¢ inne banki.

A co sig¢ stanie z osobami, ktore zaplacily developerowi za mieszkania, ale nie otrzymaly
jeszcze aktu wlasnosci?

Zamierzamy w pelni respektowac zobowiazania developera wobec 0sob, ktore catkowicie lub
czgsciowo zaptacity za mieszkania, a nie otrzymaly jeszcze aktu wlasnosci. Na pewno nie
wyrzucimy ich na bruk. Zostana petnoprawnymi wiascicielami mieszkan hipotecznych i nie
beda musialy sptaca¢ dhugu za developera. Moga odetchna¢ i1 spa¢ spokojnie.

Na pewno?

Na pewno, gdyz bank zostal wiascicielem mieszkan i on teraz decyduje co z nimi zrobi.
Zapewniam, ze w pelni zostala uregulowana sytuacja prawna nieruchomos$ci. Zanim
zaakceptowaliSmy  takie rozwiazanie, przeprowadziliSmy pelna analize¢ calego
przedsiewzigcia. Od strony formalno-prawnej po wybor firmy reprezentujacej bank, jako
wlasciciela czgéci mieszkan w przysziej wspdlnocie mieszkaniowej, ktora powstanie, gdy
pierwsza osoba otrzyma akt wlasnosci.



Czy developer, od ktérego bank przejal mieszkania za dlug to juz bankrut?

Nie jest jeszcze tak zle. Nasza oferta to droga restrukturyzacji firmy developerskiej. Ona ma
szansg przetrwac i... zarobi¢ na sprzedazy mieszkan.

W jaki sposéb?

Gdy nasze zyski ze sprzedazy mieszkan beda wigksze, niz zadtuzenie developera w banku,
wowczas on otrzyma roznicg. Gdyby nie nowatorskie podejscie banku do klopotdéw
developera, moglby straci¢ wszystko. Najbardziej ucierpieliby ci, ktérzy mu uwierzyli i do
jego kasy wplacili nalezno$¢ za budowane mieszkania. Nie dostaliby mieszkan i stracili cata
gotowke. To dowdd na to, ze rachunek powierniczy, ktory szeroko omawiali§my w nr 8/2002
,,Rynku Nieruchomosci - Dolny Slask", stanowi najlepsze zabezpieczenie przed bankructwem
developera. Szkoda, ze wiele 0sob wbrew zdrowemu rozsadkowi, si¢ przed tym broni.

A co si¢ stalo z pienigdzmi, ktore niektorzy wplacili developerowi w zamian za
mieszkania?

Ich pieniadze developer "wbudowal" w inwestycje 1 przy pustej kasie nie ma z czego oddac.
Gdyby komornik zlicytowal nieruchomos$¢, to moze co$ by zostato niedosztym mieszkancom.
Ale réwnie dobrze mogliby straci¢ wszystko co zainwestowali. Propozycja PKO to dla nich
ostatnia deska ratunku.

Dzigkuje¢ za rozmowe

Szczegolow oferty PKO szukaj na str. 51
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- Mam nadziejg, ze nasz eksperyment si¢ powiedzie i przyniesie korzysci wszystkim zainteresowanym
stronom - przekonuje Jadwiga Sarniak. - Mieszkancom, developerowi i bankowi.



Kup mieszkanie z PKO BP S.A. na prefe

® Bank skredytuje nawet 100% kosztow inwestycji. ﬁ"
KD

@ Bank nie pobierze zadnej prowizji za udzielenie kredytu.
@ Bank nie pobierze Zadnej oplaty za rozpatrzenie wniosku.
@ Bank zasiosuje atrakcyjne oprocentowania.
@ Bank nie pobierze zadnych oplat w przypadku nadplat i wezedniejszej
splaty kredytu. _
@ Bank proponuje indywidualng obstuge Klienta w wyznaczonych oddzia-
tach PKO BP S.A.

@ Klient moze ustalié okres splaty nawet na 25 lat.

@ Klient w przeciggu 5 dni bgdzie znal decyzje kredytows.

#® Nieruchomoéé zlokalizowana jest na driafee o pow. 8125 m* we Wrocla-
wiu przy ulicy Dolnobrzeskiej, w otoczeniu trenow zielonych.

@ Budynek czterokondygnacyjny z ustugami i garadami usytuowany jest na
drialce o ksztalcie w rzucie dwoch liter T.

@ W budynku zaprojektowano mieszkania 1-, 2-, 3- i 4-pokojowe o
powierzchni od 28 m’ do 79 m'. e

@ W chwili obecnej do sprzedaiy pozostaly mieszkania : BB
M-1- od 28 do 29 m*
M-2 - od 43 do 56 m*
M-3 - od 63 do 65 m’
M-4 - od 72 do 79 m’

@ Istnieje moiliwoéé kupienia dodatkowo komdérki lokatorskiej do miesz-
kania w cenie 1000 zi/m’ oraz miejsca postojowo-garaiowego w cenie

1000 e
P g T wynosi od 2300 do 2500 21, z VAT za 1 m’,




